Beslutningsreferat fra ordinzr generalforsamling i A/B Haraldshus,

afholdt den 6. februar 2020.

Dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning.

p Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til veerdianseettelse samt godkendelse af ars-
regnskabet og veerdiansaettelsen.

3. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
endring af boligafgiften.
Forslag, se vedlagte.

5. Valg til bestyrelsen.
Formand for 1 ar, da Christian Hgj udtraeder af bestyrelsen. Karina Juhl opstiller som
formand.
Bestyrelsesmediem Karina Juhl og Morten Stouenborg er pa valg for 2 ar (begge
modtager genvalg).
Suppleanterne Lene Ellehgj og Jannik Steen Andersen er pa valg for 1 ar (begge
modtager genvalg).
Valg af administrator og revisor.

7. Eventuelt.

Advokat Tine Munch fra Ejendomsadministrationen Andelsbo blev valgt som dirigent, og
konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet. 43 andelshavere var repreesenteret,
heraf 5 ved fuldmagt. Generalforsamlingen var dermed beslutningsdygtig.

Ad. Punkt 1
Formand Christian Hgj aflagde bestyrelsens beretning, som blev taget til efterretning.

Ad. Punkt 2

Foreningens revisionsfirma BDO, var reprassenteret ved revisor Jorgen Lund, som forelagde
arsregnskabet. Regnskabet og bestyrelsens forslag om en andelsveerdi pa kr. 13.900 pr. m® blev
enstemmigt godkendt. Andelsveerdien er gaeldende indtil naeste ordinaere generalforsamling.

Ad. Punkt 3
Revisor Jorgen Lund forelagde drifts- og likviditetsbudgettet, baseret pa ueendret boligafgift, som
blev enstemmigt godkendt.

Dirigenten fremlagde "centrale ekonomiske negleoplysninger til brug for generalforsamlingen”, som
tillige medfulgte arsregnskabet.

Ad. Punkt 4

Forslag 1:
2. afstemning om tilfgjelse til vedteegternes § 10. om vedligeholdelse, saledes at foreningens

nuveerende praksis (jf. generalforsamlingsbeslutning af 2001) om bestyrelsens mulighed for at
meddele pabud om renovering af nedslidte badevaerelser ved overdragelser, indseettes i
vedtaegterne, se vedlagte.




Der blev fra en beboer gjort opmaerksom pa, at den zendring til ordlyden af bestemmelsen, man
vedtog pa generalforsamlingen i 2019 ikke fremgik af forslaget. Tilfgjelsen var felgende: "Pabud
om renovering i henhold til denne bestemmelse kan ske, nar bestyrelsen skenner at dette er
nedvendigt, af hensyn til ejendommens vedligeholdelsesstand”. Dette beklagede dirigenten og
bestyrelsen fremsatte i stedet forslaget med den korrekte ordlyd.

Forslaget blev sat til afstemning og blev vedtaget med 42 stemmer for og 1 imod. Forslaget
opnaede saledes kvalificeret flertal og er endeligt vedtaget.

Forslag 2 fra bestyrelsen om zndring af husordenen. se vedlagte.
Langt de fleste sendringer er sproglige tilrettelser, hvilke kunne godkendes af generalforsamlingen.
To eendringsforslag blev udtaget til szerskilt behandling:

1. Parkering af motorcykler i garden skal ske ved nr. 40.

1. A. Der var af to andelshavere fremsat et eendringsforslag hertil, som tillader parkering i garden
for de andelshavere som har motorcykler parkeret i garden i dag, men med et forbud mod
parkering i garden for alle andre og fremtidige andelshavere.

1. B. Der blev af en andelshaver fremsat et aendringsforslag hertl om, at alle nuvaesrende
andelshavere er berettiget til at parkere mortorcykel i garden, men at der for alle fremtidige
andelshavere er forbud mod parkering af motorcykler i garden.

Forslag 1. A. blev sat til afstemning farst og forkastet med 30 stemmer i mod, 11 stemmer for og 2
blanke stemmer.

Dernzest blev forslag 1. B. sat til afstemning og forkastet med 30 stemmer imod og 13 stemmer for.

Afslutningsvist blev bestyrelsens oprindelige forslag om at motorcykelparkering skal ske ud for nr.
40 vedtaget med 31 stemmer for, 9 stemmer imod og 3 blanke stemmer.

2. Forbud mod rygning pa alle feellesarealer. se vedlagte.

Bestyresen eendrede forslaget saledes at det ogsa omfattede et forbud mod rygning i
skraldeskurene.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3 fra bestyrelsen om aendring af vedteeqgternes § 14, saledes at der ikke er fri indstillingsret
for saelger ved overdragelse, se vedlagte.

Der blev af et bestyrelsesmedlem stillet et zndringsforslag til forslaget, saledes at punkt C om
overdragelse til barn af nuvaerende andelshavere udgik.

Ferst blev forslaget som det var stillet, se nedenfor pkt. 3, sat il afstemnning og forkastet med 37
stemmer imod, 5 stemmer for og 1 blank stemme.

Dernaest blev sendringsforslaget, hvor pkt. C om overdragelse til andelshaveres bgrn udgik, sat til
afstemning. Forslaget blev forkastet med 33 stemmer imod, 9 stemmer for og 1 blank stemme.

Forslag 4 fra bestyrelsen om at denne bemyndiges til at foretage omlzegning af foreningens
nuvaerende realkreditlan. Omlsegning kan alene ske til fastforrentet realkreditian med uzendret
lebetid og lavere rente, se vedlagte.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 5 fra en andelshaver om indkeb af en eller flere gasagrill til garden, til en samlet udgift af ca.
kr. 15.000. Det foreslas at bestyrelsen udarbejder plan for udskiftning af gasbeholder.




Forslagsstilleren var ikke m@dt, men en anden andelshaver overtog forslaget, som derved kunne
behandles.

Det blev besluttet at opstilling af gasgrill alene kan ske hvis det er en forsvarlig lesning i forhold til
legende bern, hvilket bestyrelsen vil soge afklaret.

Forslaget blev vedtaget med 16 stemmer for og 11 imod.
Ad. Punkt 5
Som formand for 1 ar valgtes Karina Juhl. Bestyrelsesmedlem Morten Stouenberg genvalgtes

begge for en 2-arig periode. Som bestyrelsesmedlem valgtes Lene Ellehgj for 2 ar. Som suppleant
for 1 ar genvalgtes Jannik Steen Andersen. Som suppleant for 1 ar valgtes Marianne Lefevre

Bestyrelsens sammensastning er herefter folgende:

Formand: Karina Juhl

Best.medlemmer: Anders Holten, Morten Stouenberg, Maria Linn Hermansen og Lene Ellehgj
Suppleanter: Jannik Steen Andersen og Marianne Lefevre

Ad. Punkt 6

Ejendomsadministrationen Andelsbo v/advokaterne Tine Munch og Nina Pagh, hver med en
administrators befgjelser, blev genvalgt for 1 ar.

BDO Statsautoriseret Revisionsaktieselskab blev genvalgt for 1 &r.

Ad. Punkt 7

Under dette punkt kan intet besluttes, men forskellige forhold blev dreftet, herunder status for den
verserende sag mod Metroselskabet og hvorvidt denne skulle viderefgres i domstolssystemet.
Herudover blev de nye stgjgener fra metroen, som visse andelshavere oplever, dreftet. Status pt. er
at Metroselskabet forseger at udbedre stajgener. Bestyrelsen vil falge sagen. Bestyrelsen arbejder
med at opseette regalarmer pa feellesarealer. Den planlagte opferelse af cykelkur i garden er pt.
forsinket grundet byggesagsbehandling i Kebenhavns Kommune.

--000--

Husk at alle foreningens dokumenter sasom generalforsamlingsreferater, vedteegter, husorden,
arsrapport m.v., findes pa Probo, hvortil alle andelshavere har adgang. Siden findes her:
haraldshus.probo.dk For oprettelse af dig som bruger, skal du kontakte Andelsbo pa 38161125
eller andelsho@andelsbo-adm.dk
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Bestyrelsen stiller felgende forslag pa ordinzr generalforsamling den 6. februar 2020:
Forslag 1:

2. afstemning om tilfgjelse til vedtaegternes § 10, om vedligeholdelse, saledes at foreningens

nuveerende praksis (jf. generalforsamlingsbeslutning af 2001) om bestyrelsens mulighed for at
meddele pabud om renovering af nedslidte badevaerelser ved overdragelser, indszttes i
vedteegterne. Ved endelig vedtagelse af § 10, stk. 3, vil vedteegtsbestemmelsen erstatte den
nuveerende generalforsamlingsbeslutning

Der tilfgjes et nyt § 10, stk. 3:

Bestyrelsen for A/B Haraldshus er bemyndiget til, ved enhver overdragelse, at pabyde andels-
havere, at lejlighedens badeveerelse renoveres med nye gulv- og vaegfliser, lovpligtig vadrums-
beskyttelse, fiernelse af badekar, tiimuring af eventuelle vinduer mod bagtrappen, etablering af
bruseniche og/eller anden nedvendig modernisering/renovering. Pabud om renovering

i henhold til denne bestemmelse kan ske, nar bestyrelsen skenner at dette er nedvendigt, af

hensyn til ejendommens vedligeholdelsesstand. Badevzerelsesarbejdet betragtes som en
forbedring, og veerdianszettes iht. de almindelige regler om forbedringer.

Forslag 2:

AEndring af foreningens husorden, se vedlagte, herunder sezerligt:

® Generelle sproglige rettelser.

® Justering af foreningens hjemmeside til "ProBo".

® Justering af punktet vedrerende affald sa affaldssortering nu fremgaér, ligesom
storskraldscontaineren er skrevet ud.

® Tilfgjelse af rygepolitik pa faellesarealer, herunder i skraldeskure.

Forslag 3:

Vedteegternes § 14 aendres saledes at der ikke er fri indstillingsret for saelger ved overdragelse.

Nuvaerende § 14:

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han/hun berettiget til at overdrage sin andel til
enhver, der bebor eller samtidig med overtagelsen indflytter i den til andelen hgrende bolig.
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Neegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse
gives.

§ 14 e=ndres til:
Stk.1. @nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han/hun berettiget til at overdrage sin
andel efter reglerne i § 14.2.

Stk. 2. Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i felgende reekkefelge, idet
opmeerksomheden henledes pa bestemmelserne i § 20 og § 21:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en person, med hvem han/hun er
beslzegtet i lige op-eller nedstigende linje, til seskende, ved bytning til anden helarsbolig eller til en
person, der i mindst 2 ar fer overdragelsen har haft feelles husstand med andelshaveren.

B) Andre andelshavere, saledes at den andelshaver, som har boet i nuveerende andel lsengst, har
fortrinsret frem for evrige andelshavere. Fortrinsretten i henhold til ovenstaende er dog betinget af,
at den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigeres, saledes at indstillingsretten vedrerende den
ledigblevne bolig tilbydes til den fraflyttende andelshaver.

Seelger er kun forpligtet til at szelge til anden andelshaver, hvis keber tilbyder maksimalpris.



C) Til bern af nuveerende andelshavere, hvor barnet har boet og haft adresse i minimum 2 ar i
ejendommen inden barnet er fyldt 18 ar. Andelene vil blive fordelt efter lodtraekning.

D) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 3
Bestyrelsen har pligt til at anvise en ny andelshaver inden 3 uger fra begaering, dog kan denne frist

forlzenges til en uge efter maximal pris kan oplyses. | modsat fald er andelshaveren selv berettiget
til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 2. D.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Neegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse
gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddeles om, hvem der indstilles.

Forslag 4:

Bestyrelsen bemyndiges til at foretage omlzegning af foreningens nuvasrende realkreditlan.
Omleegning kan alene ske til fastforrentet realkreditian med uzendret Izbetid og lavere rente. Der vil
opsta et kurstab i forbindelse med en laneomlaegning som vil pavirke foreningens reserve.
Bemyndigelsen er geeldende indtil naeste ordinaere generalforsamling i 2021.




